
 

City of Surrey 
PLANNING & DEVELOPMENT REPORT 

File: 7915-0418-00 
 

Planning Report Date:  September 12, 2016  

 

PROPOSAL: 

 Development Permit 

 Development Variance Permit 

to permit an expansion of the existing Vancity Credit 
Union. 

LOCATION: 7555 King George Boulevard 

(7577 King George Boulevard) 

OWNER: Surrey-West Business Park Inc. 

 

ZONING:  CD By-law (No. 13705) 

OCP DESIGNATION:  Mixed Employment 

NEWTON TOWN 
CENTRE PLAN 
DESIGNATION: 

 Mass Merchandising 
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RECOMMENDATION SUMMARY 
 

 Approval to draft Development Permit. 
 

 Approval for Development Variance Permit to proceed to Public Notification. 
 

 Approval to vary the Sign By‐law through a comprehensive sign design package. 
 
 
DEVIATION FROM PLANS, POLICIES OR REGULATIONS 
 

 The applicant is requesting to vary the required rear yard setback (west) of the CD Zone 
(By‐law No. 13705) from 1.75 metres (5.7 ft.) to 1.6 metres (5 ft.) and to vary the maximum 
permitted lot coverage from 50% to 90%. 
 

 The applicant is seeking to relax Part 7 Special Building Setbacks of the Zoning By‐law, to 
reduce the sum of one‐half of the ultimate highway allowance for King George Boulevard and 
front yard setback for the existing Vancity Credit Union building from 22.75 metres (74.6 ft.) 
to varying widths between 19.35 metres (63.5 ft.) to 19.78m (64.9 ft.). 

 

 The applicant is also proposing to increase in the number of permitted fascia signs for one 
tenant, with two (2) signs located on the same façade for both the south and west façades, and 
to increase the maximum allowable combined fascia sign area for the existing Vancity Credit 
Union.  

 
RATIONALE OF RECOMMENDATION 
 

 The proposed addition will be architecturally incorporated into the west side of the existing 
Vancity building.  The design will complement the existing building and will provide an 
appropriate interface with surrounding uses.  
 

 The site functions as part of a larger commercial centre that includes the Canadian Tire on the 
westerly adjacent site.  
 

 The owner will register a statutory‐right‐of‐way and Section 219 Restrictive Covenant  in 
favour of the City of Surrey for future road widening and utilities along King George 
Boulevard. 

 

 The existing drive‐through automated teller machine is proposed to be removed to 
accommodate the addition.  

 

 The proposed fascia signage consists of high‐quality, durable materials and is 
comprehensively designed to match the previously‐approved signage for the existing Vancity 
Credit Union building on the subject site. 

 

 A previously approved Development Permit (No. 7996‐0176‐00) permitted a total of five (5) 
fascia signs for the Vancity Credit Union building. The applicant is now proposing one (1) 
additional fascia signs for a total six (6) fascia signs, all of which are high‐quality, and are of an 
appropriate size and scale for the existing building.  
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 An increase to the maximum allowable sign area, to accommodate the six (6) proposed fascia 
signs, will allow corresponding signage on the east, west and south building elevations of the 
Vancity Credit Union building. The proposed fascia signage is well‐coordinated and 
integrated with the architecture of the building. 

 

 The proposal complies with the site’s Official Community Plan (OCP) designation.  
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RECOMMENDATION 
 
The Planning & Development Department recommends that: 
 
1.  Council approve the applicant's request to vary the Sign By‐law as described in 

Appendix II. 
 
2.   Council authorize staff to draft Development Permit No. 7915‐0418‐00 generally in 

accordance with the attached drawings (Appendix III). 
 
3.  Council approve Development Variance Permit No. 7915‐0418‐00 (Appendix VI) varying 

the following, to proceed to Public Notification:  
 

(a) To vary the required rear yard (west) setback of the CD Zone (By‐law No. 13705) from 
7.5 metres (25 ft.) to 1.6 metres (5 ft.);  
 

(b) To relax Part 7 Special Building Setbacks of the Zoning By‐law to reduce the sum of 
one‐half of the ultimate highway allowance for King George Boulevard and front yard 
setback for the existing Vancity Credit Union building from 22.75 metres (74.6 ft.) to 
varying widths between 19.35 metres (63.5 ft.) to 19.78m (64.9 ft.); and  

 
(c) to increase the maximum lot coverage permitted under CD By‐law No. 13705 from 50% 

to 90%. 
 

4.  Council instruct staff to resolve the following issues prior to Development Permit 
approval: 

 
(a)  ensure that all engineering requirements and issues including restrictive 

covenants, dedications, and rights‐of‐way where necessary, are addressed to the 
satisfaction of the General Manager, Engineering; 

 
(b)  submission of a finalized tree survey and a statement regarding tree preservation 

to the satisfaction of the City Landscape Architect;  
 
(c)  submission of a landscaping plan and landscaping cost estimate to the 

specifications and satisfaction of the Planning and Development Department;  
 
(d)  resolution of all urban design issues to the satisfaction of the Planning and 

Development Department;  
 
(e)  modification of existing parking and access agreements to the satisfaction of the 

Planning and Development and the Engineering Departments; and 
 
(f)   registration of a statutory‐right‐of‐way and Section 219 Restrictive Covenant in 

favour of the City of Surrey for future road widening and utility connections along 
King George Boulevard in form acceptable to the City of Surrey. 
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REFERRALS 
 
Engineering:  The Engineering Department has no objection to the project, 

subject to the completion of Engineering servicing requirements, as 
outlined in Appendix IV. 
 

 
SITE CHARACTERISTICS 
 
Existing Land Use:   A one‐storey multi‐tenant commercial building (office and restaurant uses) 

and a one‐storey Vancity Credit Union.  
 
Adjacent Area: 
 

Direction  Existing Use  OCP/Town 
Centre Plan 
Designation 

Existing Zone 
 

North (Across 76 Avenue): 
 

Multi‐tenant 
commercial 
buildings.  

Mixed 
Employment / 
Mass 
Merchandising 

CD (By‐law Nos. 
13399 & 16617)/ 
CHI 

East (Across King George 
Boulevard): 
 

Great Canadian 
Superstore.  

Commercial/ Mass 
Merchandising 

C‐8 

South of parking: 
 

Multi‐tenant 
commercial 
buildings. 

Mixed 
Employment / 
Mass 
Merchandising 

CD By‐law (No. 
12535) / IL 

West: 
 

Canadian Tire 
store. 

Mixed 
Employment/ 
Mass 
Merchandising 

CHI 

 
 
DEVELOPMENT CONSIDERATIONS 
 

 The 0.25 hectare (0.6 acre) subject site is located at the corner of 76 Avenue and King George 
Boulevard. The site contains an existing one‐storey multi‐tenant commercial building 
containing an office and a restaurant, which fronts onto 76 Avenue, and a separate existing 
one‐storey Vancity Credit Union, fronting King George Boulevard. 
 

 The applicant is proposing a 186 square metre, (2,002 sq. ft.) addition to the Vancity Credit 
Union along the west side of the existing building.  

 

 The subject site is currently zoned Comprehensive Development (CD By‐law No. 13705) and is 
designated Mixed Employment in the Official Community Plan (OCP). 

 

 A Development Variance Permit is proposed for reduced setbacks, to increase the maximum 
lot coverage and for additional signage.  
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 Under Part 1 Introductory Provisions, Section 9 Variance of Sign By‐law No. 13656, Council 
may grant variances to the Sign By‐law through the approval of a Development Permit. This is 
considered when a Development Permit application, such as the current proposal, has been 
submitted to Council that includes a comprehensive sign design package containing a sign or 
signs that require a variance of Sign By‐law provisions. 

 

 There are existing parking and access easements registered between the subject site and the 
Canadian Tire site to the west (7599 King George Boulevard) which provide sufficient parking 
for all of the uses on both sites. An amendment to the existing parking and access easements 
is required as part of the subject application to reflect the change in the parking layout.  

 

 The existing drive‐through automated teller machine is proposed to be removed to 
accommodate the addition.  

 

 With the addition, the building will have a total floor area of approximately 757 square metres 
(8,148 sq.ft.), representing a net floor area ratio (FAR) of 0.5, which is within the allowable 
FAR of 1.0 in the CD Zone (By‐law No. 13705).  

 
King George Boulevard Road ROW 
 

 The siting of the existing Vancity Credit Union building is in accordance with Development 
Variance Permit No. 7996‐0176‐00, which was issued on December 15, 1997 and varied the 
setback along King George Boulevard from 7.5 metres (25 ft.) to 1.75 metres (5.7 ft.). Since that 
time, Part 7 Special Building Setbacks were added to the Zoning By‐law.  
 

 The existing property line is 18.3 metres (60 ft.) from the centreline of King George Boulevard. 
Future road widening along King George Boulevard will result in an ultimate property line 
that is 2.7 metres (9 ft.) west of the existing property line. Given the ultimate right‐of‐way that 
is required along this portion of King George Boulevard (42 metres / 140 ft.), the existing 
Vancity building and free‐standing sign will be located within the ultimate right‐of‐way. The 
existing building and free‐standing sign were previously approved in April, 1998, under 
Development Permit No. 7996‐0176‐00.  
 

 No addition is proposed along the east façade (King George Boulevard) as part of the current 
application with the expansion proposed on the external (west) portion of the site, away from 
the street. The existing building and sign are considered legally non‐confirming relative to the 
future road right‐of‐way requirements.  

 

 The owner will register a statutory‐right‐of‐way and Section 219 Restrictive Covenant  in 
favour of the City of Surrey for future road widening and utilities along King George 
Boulevard. 
 
 

TREES 
 

 Glenn Murray, ISA Certified Arborist of Froggers Creek Tree Consultants Ltd., prepared an 
Arborist Assessment for the subject property. The table below provides a summary of the tree 
retention and removal by tree species: 
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Table 1: Summary of Tree Preservation by Tree Species: 

Tree Species  Existing  Remove  Retain 

Deciduous Trees  
(excluding Alder and Cottonwood Trees) 

Pin Oak  3  0  3 

Total (excluding Alder and 
Cottonwood Trees)   3  0  3 

 

Total Replacement Trees Proposed 
(excluding Boulevard Street Trees)  0 

Total Retained and Replacement 
Trees 

3 

 

 The Arborist Assessment states that there are a total of 3 protected trees on the site, excluding 
Alder and Cottonwood trees.  It was determined that all 3 trees can be retained as part of this 
development proposal.  
 

DESIGN PROPOSAL AND REVIEW 
 

 The existing Vancity building has a gross floor area of 571 square metres (6,146 sq. ft.). 
 

 The proposed addition, totaling 186 square metres, (2,002 sq. ft.) will be located to the west of 
the existing Vancity building, and will contain 7 offices, an equipment room and various 
banking‐related services.  
 

Building Design 
 

 The existing one‐storey building was constructed in the late 1990s and is comprised of 
aluminum cladding, ceramic tile, cement fibreboard and glass. 
 

 The one‐storey addition is proposed at the west side of the existing Vancity building and will 
be both complementary and architecturally integrated into the existing building form. 
Materials will match those on the existing building.  
 

 Skylights are proposed to be installed in the roof of the addition as well as the existing 
building to bring natural light into the interior.  

 
Proposed Fascia Signs 
 

 The proposed fascia signage consists of two (2) non‐illuminated sign bands along the west and 
south façades and four (4) “Vancity” signs consisting of single‐face illuminated channel letters.  
 

 The sign bands include the Vancity tag line “Make Good Money” and the Newton Community 
Branch and credit union affiliates” and are approximately 0.7 metres (2.3 ft.) high and 
6.7 metres (22 ft.) in length. 

 

 The illuminated channel letter signs are approximately 1.1 metres (3.6 ft.) high and 3.7 (12 ft.) 
in length.  
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 The combined sign area of all six (6) fascia signs is approximately 26 square metres (85 sq. ft.), 
which exceeds the maximum sign area of 22 square metres (73 sq. ft.) permitted under the 
Sign By‐law based on the length of the premise frontage of the Vancity Credit Union.  

 

 No additional signs are proposed along King George Boulevard. 
 

Landscaping 
 

 The existing landscaping along King George Boulevard, comprised of trees, hedges and low 
shrubs, is proposed to be retained. 
 

 A new landscape bed is proposed along the west property line consisting of a variety if shrubs, 
including evergreen huckleberry, rhododendron, leather leaf sedge and various grasses.  

 

 A bike rack is proposed to be installed in the plaza at the entrance to the building.  
 

 Sandblasted, saw‐cut concrete paving is proposed around the building and at the entrance 
plaza. 

 
Parking 

 

 The Zoning By‐law requires 53 parking spaces be provided to accommodate the office, 
restaurant and credit union uses on the subject site.  

 

 Currently, there are 229 parking spaces located on the subject site and the adjacent Canadian 
Tire site (7955 King George Boulevard). Existing parking and access easements registered 
between the subject site and the adjacent site provide sufficient parking for all of the uses on 
both sites.  

 

 The proposed addition will eliminate some of the existing parking spaces, resulting in a total 
of 224 parking spaces over both sites, which will provide sufficient parking for all of the uses 
on both sites.  

 

 An amendment to the existing parking and access easements is required as part of the subject 
application to reflect the change in the parking layout.  

 
 
SUSTAINABLE DEVELOPMENT CHECKLIST 
 
The applicant prepared and submitted a sustainable development checklist for the subject site on 
November 19, 2015. The table below summarizes the applicable development features of the proposal 
based on the seven (7) criteria listed in the Surrey Sustainable Development Checklist.   
 

Sustainability 
Criteria  

Sustainable Development Features Summary 

1.   Site Context & 
Location  

(A1‐A2) 

 The subject site is located in the Newton Town Centre Plan. 
 The subject site is designated Mixed Employment in the OCP. 

2.  Density & Diversity    Proposed gross density is 0.5 FAR. 
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Sustainability 
Criteria  

Sustainable Development Features Summary 

(B1‐B7) 
3.  Ecology & 

Stewardship  
(C1‐C4) 

 N/A 

4.  Sustainable 
Transport & 
Mobility   

(D1‐D2) 

 Electric vehicle plug‐ins are proposed.  
 A bike rack is proposed.  
 Direct pedestrian linkage is proposed to a transit stop on King George 

Boulevard. 
5.  Accessibility & 

Safety  
(E1‐E3) 

 The removal of overgrown vegetation will allow for better sight lines 
across the site.  

 The proposed addition will improve the pedestrian access points 
close to the building entrance. 

6.  Green Certification  
(F1) 

 N/A 

7.  Education & 
Awareness  

(G1‐G4) 

 N/A 

 
 
ADVISORY DESIGN PANEL 
 
The application was not referred to the ADP for review. The design and landscaping plans were 
reviewed by staff and found to be generally acceptable. 
 
 
BY‐LAW VARIANCE AND JUSTIFICATION 
 
(a) Requested Variance: 
 

 To vary the required rear yard (west) setback of the CD Zone (By‐law No. 13705) from 
7.5 metres (25 ft.) to 1.6 metres (5 ft.). 

 
Applicant's Reasons: 

 

 The proposed addition can only be accommodated along the west or side of the 
building.   
 

Staff Comments: 
 

 The rear lot line is internal and located adjacent to the existing parking area. While 
technically the internal property line separates the subject site and the existing 
Canadian Tire site, in practice this area functions as one development with shared 
parking between the buildings and uses.  
 

(b) Requested Variance: 
 

 To increase the maximum lot coverage permitted by CD By‐law No. 13705 from 50% to 
90%. 
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Applicant's Reasons: 
 

 The proposed addition to the existing Vancity Credit Union complies with the site’s 
Mixed Employment OCP designation.  

 
Staff Comments: 

 

 The site functions as part of a larger commercial centre that includes the Canadian 
Tire on the westerly adjacent site.  
 

 The lot coverage is appropriate for this mixed‐employment site.  
 

 Parking is shared between both lots and there is sufficient parking for all of the uses 
on both sites. 

 

 Landscaping is proposed along the west property line to improve the overall 
commercial centre.   

 
(c) Requested Variance: 
 

 To relax Part 7 Special Building Setbacks of the Zoning By‐law, to reduce the sum of 
one‐half of the ultimate highway allowance for King George Boulevard and front yard 
setback for the existing Vancity Credit Union building from 22.75 metres (74.6 ft.) to 
varying widths between 19.35 metres (63.5 ft.) to 19.78m (64.9 ft.). 

 
Applicant's Reasons: 

 

 The siting of the existing Vancity Credit Union building is in accordance with 
Development Variance Permit No. 7996‐0176‐00, which was issued on December 15, 
1997 and varied the setback along King George Boulevard from 7.5 metres (25 ft.) to 
1.75 metres (5.7 ft.).  
 

Staff Comments: 
 

 Part 7 Special Building Setbacks were added to the Zoning By‐law after the building 
was sited and constructed in accordance with Development Variance Permit No. 7996‐
0176‐00.  
 

 Given the ultimate right‐of‐way that is required along this portion of King George 
Boulevard (42 metres / 140 ft.), the existing Vancity building and free‐standing sign 
will be located within the ultimate right‐of‐way.  

 

 The owner will register a statutory‐right‐of‐way and Section 219 Restrictive Covenant 
in favour of the City of Surrey for future road widening and utilities along King George 
Boulevard. 
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INFORMATION ATTACHED TO THIS REPORT 
 
The following information is attached to this Report: 
 
Appendix I.  Lot Owners, Action Summary and Project Data Sheets 
Appendix II.  Proposed Sign By‐law Variances Table  
Appendix III.  Survey Plan, Site Plan, Building Elevations, Landscape Plans and Perspective 
Appendix IV.  Engineering Summary 
Appendix V.   Summary of Tree Survey and Tree Preservation 
Appendix VI.  Development Variance Permit No. 7915‐0418‐00 
 

original signed by Ron Hintsche 
 
 
 
 
        Jean Lamontagne 
        General Manager 
        Planning and Development 
 
TH/dk 



 

APPENDIX I 
 

Information for City Clerk 
 
Legal Description and Owners of all lots that form part of the application: 
 
1.   (a) Agent:  Name:  Chris Pollard 

Ratio Architectural Design 
Address:  1444 Alberni St., Unit 410 
  Vancouver, BC 
    
Tel:  604‐682‐6881 ‐ Work 
  604‐682‐6881 ‐ Home 

 
 
2.   Properties involved in the Application 
 

(a)  Civic Address:  7555 King George Boulevard 
(7577 King George Boulevard) 

 
(b)  Civic Address:  7555 King George Boulevard 

(7577 King George Boulevard) 
  Owner:  Surrey‐West Business Park Inc 
  PID:  024‐718‐599 
  Lot A Section 20 Township 2 LMP45123 
 
 

 
3.  Summary of Actions for City Clerk's Office 
 
 

(a)  Proceed with Public Notification for Development Variance Permit No. 7915‐0418‐00 and 
bring the Development Variance Permit forward for an indication of support by 
Council.  If supported, the Development Variance Permit will be brought forward for 
issuance and execution by the Mayor and City Clerk in conjunction with the final issuance 
of the Development Permit.  

 
 
 

   



 

DEVELOPMENT DATA SHEET 
 

  Existing Zoning:  CD (By‐law No. 13705 
 

Required Development Data  Minimum Required / 
Maximum Allowed 

Proposed 

LOT AREA*    (in square metres)     

  Gross Total    2,477.2 m2 

    Road Widening area     

    Undevelopable area     

  Net Total    2,477.2 m2 

     

LOT COVERAGE (in % of net lot area)     

  Buildings & Structures    50.9% 
  Paved & Hard Surfaced Areas    38.6% 
  Total Site Coverage  50%  89.5% 
     

SETBACKS ( in metres)     

  Front  1.75 m  1.75 m 
  Rear  7.5 m  1.66 m 
  Side #1 (North)  4.27 m  4.27 m 
  Side #2 (South)  7.5 m  7.5 m 
       

     

BUILDING HEIGHT (in metres/storeys)     

  Principal  9.0 m  5.11 m 
  Accessory  9.0 m  5.71 m 
     

NUMBER OF RESIDENTIAL UNITS     

  Bachelor     

  One Bed     

  Two Bedroom     

  Three Bedroom +     

  Total     

     

FLOOR AREA:  Residential    N/A 
     

FLOOR AREA: Commercial     

  Retail  321.5 m2  321.5 m2 

  Office  752.9 m2  752.9 m2 

    Total  1074.4 m2  1260.4 m2 

     

FLOOR AREA:  Industrial     

     

FLOOR AREA:  Institutional     

     

TOTAL BUILDING FLOOR AREA  1074.4 m2  1260.4 m2 

* If the development site consists of more than one lot, lot dimensions pertain to the entire site. 



 

Development Data Sheet cont'd 
 
 

Required Development Data  Minimum Required / 
Maximum Allowed 

 

Proposed 

DENSITY     

  # of units/ha /# units/acre (gross)     

  # of units/ha /# units/acre (net)     

  FAR (gross)     

  FAR (net)  1.0  0.5 
     

AMENITY SPACE (area in square metres)     

  Indoor     

  Outdoor  327 m2  259.5 m2 

     

PARKING (number of stalls)     

  Commercial  53  20 
  Industrial      

     

  Residential Bachelor + 1 Bedroom     

      2‐Bed     

      3‐Bed     

  Residential Visitors     

     

  Institutional  53  20 
     

  Total Number of Parking Spaces     

     

  Number of disabled stalls  1  1 
  Number of small cars   25%  13% 
  Tandem Parking Spaces:  Number / % of 

Total Number of Units 
   

  Size of Tandem Parking Spaces 
width/length 

   

 
 
 

Heritage Site  NO  Tree Survey/Assessment Provided  YES 



 

MULTIPLE BUILDINGS DATA SHEET 
 
   

  Existing Zoning:  CD (By‐law No. 13705) 
 

Required Development Data  Building #1  Building #2  Building #3 
 

SETBACK (in metres)       

  Front  1.75 m  7.5 m   

  Rear  1.66 m  7.5 m   

  Side #1 (N,S,E, or W)  7.5 m  4.27 m   

  Side #2 (N,S,E, or W)  7.5 m  7.5 m   

  Side #3 (N,S,E, or W)       

       

BUILDING HEIGHT (in metres/storeys)       

       

NUMBER OF RESIDENTIAL UNITS/       

SIZE RANGE       

  Bachelor       

       

  One Bedroom       

       

  Two Bedroom       

       

  Three Bedroom +       

       

TOTAL FLOOR AREA       

       

 
   



 

 
Appendix II 

PROPOSED SIGN BY‐LAW VARIANCES 
 
 

#  Proposed Variances  Sign By‐law Requirement 
 

Rationale 
 

1  To allow four (4) additional 
fascia signs for a total of size 
(6) for the Vancity Credit 
Union. 

A maximum of two (2) 
fascia signs are permitted for 
each premises (Part 5, Section 
27(2)(a)). 
 

There are five (5) existing 
fascia signs on the building, 
approved under 
Development Permit (No. 
7996‐0176‐00). The 
applicant is proposing one 
(1) additional sign. All of the 
proposed fascia signs are of 
an appropriate size and scale 
in relation to the proposed 
building. No additional signs 
are proposed along King 
George Boulevard.  
 

2  To allow two fascia signs 
to be installed on the same 
(south) building façade for 
the Vancity Credit Union.  
 

A maximum of two (2) 
fascia signs are permitted 
provided that both of the 
fascia signs are not located on 
the same façade of the 
premises (Part 5, Section 
27(2)(a)). 
 

The second fascia sign 
proposed along the south 
façade consists of the 
Vancity Credit Union logo 
and is appropriate in size 
and scale in relation to the 
building.  
 

3  To allow two fascia signs 
to be installed on the same 
(west) building façade for 
the Vancity Credit Union.  
 

A maximum of two (2) 
fascia signs are permitted 
provided that both of the 
fascia signs are not located on 
the same façade of the 
premises (Part 5, Section 
27(2)(a)). 
 

The second fascia sign 
proposed along the west 
façade consists of the 
Vancity Credit Union logo 
and is appropriate in size 
and scale in relation to the 
building.  
 

4  To increase the allowable 
sign area from 22 square 
metres (73 sq. ft.) to 26 
square metres (85 sq. ft.). 

The combined sign area of all 
signs on a lot, excluding free‐
standing signs, shall not 
exceed 1 sq. m. per linear 
metre [3 sq. ft. per linear foot] 
of premises frontage (Part 5, 
Section 27(2)(b)). 
 

The proposed increase in the 
allowable sign area is 
minimal. The proposed 
fascia signage is well‐
coordinated and integrated 
with the architecture of the 
building, and provides a 
cohesive look to the 
building, without being 
excessive.  
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5. This development variance permit applies to only that portion of the buildings and 
structures on the Land shown on Schedule A which is attached hereto and forms part of 
this development variance permit.  This development variance permit does not apply to 
additions to, or replacement of, any of the existing buildings shown on attached Schedule 
A, which is attached hereto and forms part of this development variance permit.

6. The Land shall be developed strictly in accordance with the terms and conditions and 
provisions of this development variance permit.  

7. This development variance permit shall lapse if the Owner does not substantially start any 
construction with respect to which this development variance permit is issued, within two 
(2) years after the date this development variance permit is issued.

8. The terms of this development variance permit or any amendment to it, are binding on all 
persons who acquire an interest in the Land. 

9. This development variance permit is not a building permit.

AUTHORIZING RESOLUTION PASSED BY THE COUNCIL, THE       DAY OF           , 20  .
ISSUED THIS      DAY OF            , 20  .

______________________________________
Mayor – Linda Hepner

______________________________________
City Clerk – Jane Sullivan
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Setback varied from 7.5 metres (25 ft.) to 1.6 metres (5 ft.)

TH4
Callout
Setback varied from 22.75
metres (74.6 ft.) to varying widths between 19.35 metres (63.5 ft.) to 19.78m (64.9 ft.).
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