
   
CORPORATE REPORT

 
 
 
  NO: L001  COUNCIL DATE: February 7, 2011 
 
 

REGULAR COUNCIL‐ LAND USE 
 
TO:  Mayor & Council  DATE: February 7, 2011 
 
FROM:  General Manager, Planning and Development 

General Manager, Engineering 
FILE: 7909‐0214‐00 

 
SUBJECT:  Rezoning and Development Permit Applications for Properties at 

6670 ‐ 138 Street and 13864 Hyland Road – Zoning Amendment Bylaw No. 17332 – 
Revisions to the Site Plan and Conditions of Approval 

 

 
RECOMMENDATION 
 
The Planning and Development Department and Engineering Department recommend that 
Council: 
 
• Receive this report as information; 
 
• Rescind Resolution No. R10‐2134 granting second reading to Surrey Zoning By‐law, 1993, 

No. 12000, Amendment By‐law, 2010, No. 17332 ("By‐law No. 17332"); 
 

• Amend By‐law No. 17332 to reflect the revised setbacks as discussed in this report and as 
documented in Appendix I; 

 
• Grant second and third reading to By‐law No. 17332, as amended; 
 
• Approve the applicant's request to further reduce the amount of required indoor amenity 

space from 61 square metres (657 square feet) to 55 square metres (592 square feet) and to 
address the shortfall by means of a cash in lieu contribution in accordance with City policy; 

 
• Authorize staff to draft Development Permit No. 7909‐0214‐00 in accordance with the revised 

drawings attached  as Appendix II to this report; and 
 
• Approve the following additional requirements to be satisfied prior to final adoption of By‐law 

No. 17332: 
 

(a) the applicant's Engineer is to submit a preliminary design and a cost estimate acceptable 
to the City for the ultimate widening of Hyland Road across the frontage of 13840 Hyland 
Road and 13864 Hyland Road; and 

 
(b) the applicant is to provide security acceptable to the City, proportionate with their unit 

yield in comparison to the overall unit yield of the development area as described in this 
report for the widening of Hyland Road across the frontage of 13840 Hyland Road and 
13864 Hyland Road. 
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BACKGROUND 
 
The applicant proposes to rezone the properties at 6670 ‐ 138 Street and 13864 Hyland Road to a 
Comprehensive Development (CD) Zone to permit the development of a 43‐unit townhouse 
project.  The proposal was presented to Council by way of a Planning report at the Regular 
Council Land Use meeting on December 13, 2010 and the related public hearing was held on 
January 10, 2011.  During the public hearing, concerns were raised by the owners of the adjacent 
properties at 13840 Hyland Road and 6746 ‐ 138 Street (see Appendix III) regarding the 
development potential of their properties as a result of the layout of the proposed development.  
Subsequently, Council did not give the related Zoning Amendment By‐law third reading and 
adopted the following resolution (R11‐69): 

 
"Engineering to review the road concerns raised by residents during the Public Hearing 
relative to the Hyland Road and 138 Street intersections, and facilitate a discussion of all 
parties in relation to the site layout. 
 
That Surrey Zoning By‐law, 1993, No. 12000, Amendment By‐law, 2010, No. 17332 be referred 
back to staff for further review and report back as soon as possible". 

 
Planning Issues 
 
In accordance with Council's resolution, staff facilitated a series of meetings involving the 
applicant, the adjacent property owners (Mr. & Mrs. Johnson) and their consultant, to deal with 
the identified issues.  As a result of the discussions, a number of modifications to the proposed 
development were made.  The modifications involve adjustments to the site layout that require 
minor changes to the CD Zone and Development Permit.  The following summarizes the changes 
as proposed: 
 
• Development Permit ‐ The site plan is being modified to include an internal road that 

follows the property boundary between the subject site and the adjacent properties at 
13840 Hyland Road and 6746 ‐ 138 Street.  The townhouse units are being re‐configured to 
accommodate this change to the internal road.  The design of the townhouse units remains 
the same.  Appendix II illustrates the referenced modifications to the Development Permit; 

 
• Indoor Amenity Space ‐ The proposed indoor amenity space is being reduced in area from 

61 square metres (657 square feet) to 55 square metres (592 square feet) to accommodate the 
re‐configuration of the internal road and townhouse units as referenced above.  This slight 
reduction in indoor amenity space will not affect the provision of indoor amenity facilities for 
the proposed development.  The applicant will be required to address the shortfall in indoor 
amenity space by way of a cash in lieu payment in accordance with City policy; 

 
• CD By‐law ‐ To implement the modifications to the site plan as referenced above, the 

CD By‐law is proposed to be amended to adjust the minimum setback requirements of some 
buildings.  The setback adjustments are minor in nature and will have minimal impact.  A 
summary of the changes is provided below: 

 



‐ 3 ‐ 
 
 
   

Original CD By‐law 
 

 
Revised CD By‐law 
 

 
Comments 
 

Minimum 
Front Yard 
Setback 
(Hyland Road) 
 

7.5 metres [25 feet] to 
the building face and 
6.9 metres [22 feet] to 
porch 

6.1 metres [20 feet] to 
the building face and 
5.0 metres [16.4 feet] to 
the balcony 

No anticipated impact on 
neighbouring properties.  
The streetscape will basically 
remain the same. 

Minimum 
Rear Yard 
Setback 

2.7 metres [8.9 feet] to 
the building face and 
1.4 metres [4.6 feet] to 
the balcony 
 

7.5 metres [25 feet]  Increased rear yard setback. 

Minimum Side 
Yard Setbacks 

Side Yard #1 (West): 
4.8 metres [15.7 feet]; 
 

Side Yard #1 (West): 
2.8 metres [9 feet]; 
 

Side Yard #1 (West):  reduced 
setback limited to the 
relocated indoor amenity 
building.  The rest of the 
structures maintain the 
original CD By‐law setback. 
 

  Side Yard #2 (East): 
6.2 metres [20.3 feet] to 
the building face and 
5.0 metres [16.7 feet] to 
the balcony and stair 
risers;  
 

Side Yard #2 (East): 
3.7 metres [12 feet] to 
the building face and 
2.1 metres [6.9 feet] to 
the balcony; 
 

Side Yard #2 (East): 
reduced setback limited to:  
the corner of two units in 
Buildings #2 and #4; and the 
rear yard of units in Building 
#7.  It is noted that Building 
#7 is adjacent to an existing 
open space on the townhouse 
project to the east. 
 

  Side Yard #3 (North): 
7.5 metres [25 feet]; 
and 
 

Side Yard #3 (North): 
7.5 metres [25 feet]; 
and 
 

Side Yard #3 (North):  
unchanged. 
 

  Side Yard #4 (East): 7.5 
metres [25 feet] to the 
building face and 6.9 
metres [22 feet] to the 
deck. 

Side Yard #4 (East): 4.4 
metres [14.4 feet] to the 
building face and 3.8 
metres [12.4 feet] to the 
balcony. 

Side Yard #4 (East): reduced 
setback limited to the sides of 
two units in Buildings #9 and 
#10.  The setback area is 
adjacent to an existing school 
site. 

 
• Easement ‐ To accommodate the reconfigured internal road as referenced above, 2.2 metres 

(7.2 feet) of the internal road will need to be located on the neighbouring properties at 
13840 Hyland Road and 6746 ‐ 138 Street.  This will require the registration of a shared 
reciprocal access easement between the subject properties.  The applicant has agreed to pay 
the full cost of constructing the internal road with appropriate fencing and a gateway. 

 
The revisions to the setback provisions to the CD By‐law can be made without the need for a 
public hearing. 

 
The owners of neighbouring properties have advised that they are satisfied with the revised site 
plan and vehicular access to Hyland Road.  They have agreed to grant the required 2.2 metre 
(7.2 feet) reciprocal access easement to facilitate the reconfigured internal road. 
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Engineering Issues 
 
An analysis of the current geometry of the existing horizontal curve along Hyland Road east of 138 
Street was undertaken.  In addition, collision history data for this location was requested and 
received from ICBC. 
 
Collision History at this Location on Hyland Road 
 
Based on the data that has been provided by ICBC, staff has determined that there are, on 
average, two collisions per year at this location.  This history of collisions on Hyland Road at this 
location is not considered high in comparison to other collector roads in the City of Surrey. 
 
Analysis of the Pavement Geometry on Hyland Road 
 
The horizontal curve on Hyland Road is designed with a 50 metre radius.  A 30‐km/h speed 
advisory sign is posted at either end of this curve, which reflects the safe travel speed through the 
curve consistent with Surrey's transportation standards. 
 
The standard cross‐section for a collector road such as Hyland Road includes a 12.2 metre width of 
pavement and curbs on each side.  Currently, the pavement on this section of Hyland Road has a 
width of 6.2 metres.  Although, the pavement is narrow in comparison to the standard cross‐
section, parking is not permitted on either side in this section of Hyland Road and, as such, the 
existing pavement width is considered acceptable.  As development occurs along the south side of 
Hyland Road, additional road allowance width for Hyland Road will be dedicated and the 
pavement will be widened to the standard cross‐section allowing some additional potential for on 
street parking. 
 
Widening of the Hyland Road pavement along the frontage of 13840 Hyland Road is currently not 
possible as the existing road allowance is too narrow to accommodate such widening of the 
pavement.  Staff is in discussion with the agent of the owner of 13840 Hyland Road to determine if 
the owner is prepared to provide the road dedication now; otherwise road dedication will be 
secured upon redevelopment of the subject property. 
 
In consideration of the limited development area within the property at 13840 Hyland Road (i.e., 
most of the site is encumbered by a creek and related riparian area) and the length of frontage 
that this property has on Hyland Road, the development of the property will be difficult from an 
economic perspective due to the limited number of dwelling units that can be accommodated on 
the site.  In circumstances such as this, in support of ensuring planned and orderly 
neighbourhood development, staff typically recommends that properties be consolidated so that 
costs of the offsite works (such as Hyland Road paving) are shared over a greater number of 
dwelling units so that development of all of the sites is viable.   
 
On this basis, staff recommends that the costs associated with the widening of Hyland Road to a 
collector standard (less typical City contributions) along the combined frontages of 13840 Hyland 
Road and 13864 Hyland Road, be cost‐shared between the subject properties based on the 
probable unit yield for each property.  An estimate of such unit yield is provided in the following 
table: 
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Property  Maximum 
Projected Unit 

Yield 

Cost Sharing 
Percentage Based 
on Maximum Unit 

Yield 
(Recommended 

Approach) 

Cost Sharing 
Percentage Based on 
Frontage on Hyland 

Road 

6670 – 138 Street 
and 
13864 Hyland Road 
(7909‐0214‐00) 
(Alpha Beta Site) 

43  72.8%  33.5% 

13840 Hyland Road 
(Johnson Lot) 

10(a)  17%  66.5% 

6746 – 138 Street 
(Johnson Lot) 

6(a)  10.2%  0% 

Total  59  100%  100% 
 

(a) Based on Appendix II which illustrates an assumed 15‐metre setback from top of bank, which requires DFO 
approval to generate these unit yields. 
 

Applicant's (Alpha Beta's) Comments 
 

The applicant has expressed strong concern with this cost‐sharing recommendation and its 
increase to the project servicing costs related to the project proposed for the properties at 
13864 ‐ Hyland Road and 6670 – 138 Street.  The email and attachments to the email, all of which 
are attached as Appendix IV to this report, are a communication from the applicant that 
document his concerns with the recommendation regarding Hyland Road cost sharing contained 
in this report and advises of an alternative proposal that he would find acceptable.  Under the 
approach recommended in this report, staff estimates that the applicant will be responsible for 
approximately an additional $120,000 of servicing costs on Hyland Road in addition to the costs of 
providing pavement widening across the frontage of 13864 Hyland Road.  As documented in 
Appendix IV the applicant has advised that he is only prepared to contribute an additional 
$25,000 toward the widening of Hyland Road outside of the frontage of 13864 Hyland Road and to 
pay for additional signage and pavement markings at the curve in Hyland Road to assist in 
improving the safety of this location.  
 

Staff is of the view that it is not likely that the property at 13840 Hyland Road will redevelop in the 
absence of the cost‐sharing formula recommended in this report and that outcome is not 
consistent with planned and orderly development. 
 

Comment from the Agent for the Owner (the Johnsons) of 13840 Hyland Road 
 

The agent (Hunter Laird) for the owners of 13840 Hyland Road and 6746 ‐ 138 Street (Mr. and 
Mrs. Johnson) has raised a concern that the proposed cost‐sharing formula (see Appendix V – 
letter dated February 3, 2011 and attachments) places too much of the costs on the Johnson's 
property.  Although the agent acknowledges the fairness of the formula in principle, he believes 
the use of maximum projected unit yields on his cliens' properties over estimates the costs that 
should be attributed to those properties. 
 

Staff Response 
 

Each of the parties (i.e., both Alpha Beta developments and the Johnsons) is expressing the view 
that they are being faced with bearing too much of the costs associated with the widening of 
Hyland Road.  Staff hold the view that the proposed approach is a reasonable solution to the 
situation in a manner that supports the orderly development of the properties in the area. 
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CONCLUSION 
 
Based on the above discussion, it is recommended that Council: 
 
• Rescind Resolution No. R10‐2134 granting second reading to By‐law No. 17332; 

 
• Amend By‐law No. 17332 to reflect the revised setbacks as discussed in this report and as 

documented in Appendix I; 
 
• Grant second and third reading to By‐law No. 17332, as amended; 
 
• Approve the applicant's request to further reduce the amount of required indoor amenity 

space from 61 square metres (657 square feet) to 55 square metres (592 square feet) and to 
address the shortfall by means of a cash in lieu contribution in accordance with City policy; 

 
• Authorize staff to draft Development Permit No. 7909‐0214‐00 in accordance with the revised 

drawings attached  as Appendix II to this report; and 
 
• Approve the following additional requirements to be satisfied prior to final adoption of 

By‐law No. 17332: 
 

- the applicant's Engineer is to submit a preliminary design and a cost estimate acceptable 
to the City for the ultimate widening of Hyland Road across the frontage of 13840 Hyland 
Road and 13864 Hyland Road; and 

 
- the applicant is to provide security acceptable to the City, proportionate with their unit 

yield in comparison to the overall unit yield of the development area as described in this 
report for the widening of Hyland Road across the frontage of 13840 Hyland Road and 
13864 Hyland Road. 
 

 
 
Original signed by          Original signed by 
Jean Lamontagne  Vincent Lalonde, P. Eng. 
General Manager,  General Manager, Engineering 
Planning and Development 
 
SSL/CL/kms/saw 
Attachments: 
Appendix I  Revised CD Bylaw 
Appendix II  Revised Site Plan 
Appendix III  Air Photo of the Area in the Vicinity of 13864 Hyland Road 
Appendix IV  Email from Alpha Beta Development, dated February 3, 2011 
Appendix V  Letter from Hunter Laird, dated February 3, 2011 
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Appendix I 

CITY OF SURREY 
 

BY‐LAW NO.      
 

    A by‐law to amend Surrey Zoning By‐law, 1993, No. 12000, as amended 
    . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
 
THE CITY COUNCIL of the City of Surrey, in open meeting assembled, ENACTS AS FOLLOWS: 
 
1.  Surrey Zoning By‐law, 1993, No. 12000, as amended, is hereby further amended, pursuant 

to the provisions of Section 903 of the Local Government Act, R.S.B.C. 1996 c. 323, as 

amended by changing the classification of the following parcels of land, presently shown 

upon the maps designated as the Zoning Maps and marked as Schedule "A" of Surrey 

Zoning By‐law, 1993, No. 12000, as amended as follows: 

 
(a)  FROM:  SINGLE FAMILY RESIDENTIAL GROSS DENSITY ZONE (RF‐G) 
 

    TO:  COMPREHENSIVE DEVELOPMENT ZONE (CD) 
   _____________________________________________________________________________  
 

Parcel Identifier: 019‐177‐089 
Lot 2 South West Quarter Section 16 Township 2 New Westminster District Plan LMP 
21739 

6670‐138 Street 
 

(b)  FROM:   SINGLE FAMILY RESIDENTIAL ZONE (RF) 
 
  TO:   COMPREHENSIVE DEVELOPMENT ZONE (CD) 

   _____________________________________________________________________________  
 

Parcel Identifier: 008‐349‐894 
Lot 17 South West Quarter Section 16 Township 2 New Westminster District Plan  
2163 
 

13864‐ Hyland Road 
 

(hereinafter both 1. (a) and (b) shall be referred to as the "Lands") 
 
 
2.  The following regulations shall apply to the Lands: 
 

A.  Intent 
 
This Comprehensive Development Zone is intended to accommodate and regulate 
the development of family‐oriented, low density, ground‐oriented multiple unit 
residential buildings, related amenity spaces and open space, which are to be 
developed in accordance with a comprehensive design. 
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The Lands are divided into Blocks A and B as shown on the Survey Plan attached 
hereto and forming part of this By‐law as Schedule A, certified correct by Gary 
Sundvick, B.C.L.S. on the 17th day of January, 2011. 

 
B.  Permitted Uses 
 

1. Block A 
 

(a)  Land and structures shall be used for the following uses only, or for 
a combination of such uses, provided such combined uses are part 
of a comprehensive design:  

 
i.  Ground‐oriented multiple unit residential buildings.  

 
ii.  Child care centres, provided that such centres:  

 
i. Do not constitute a singular use on the lot; and  

 
a.  Do not exceed a total area of 3.0 square metres [32 

square feet] per dwelling unit; and 
 

2. Block B 
 

The Lands shall be used only as open space for the protection of a riparian 
area. 

 
 

C.  Lot Area 
 

Not applicable to this Zone. 
 
 
D.  Density 
 

1.  A maximum of 43 dwelling units. 
 
2.  (a)  The floor area ratio shall not exceed 0.80; 
 

(b)  For the purpose of this Section, and notwithstanding the definition 
of floor area ratio in Part 1 Definitions of Surrey Zoning By‐law, 
1993, No. 12000, as amended, all covered areas used for parking 
shall be included in the calculation of floor area ratio; and 

 
(c)  Indoor Amenity Space: The indoor amenity space required in 

Sub‐section J.1(b) of this Zone is excluded from the calculation of 
floor area ratio. 
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E.  Lot Coverage 
 

The lot coverage shall not exceed 25%. 
 

 
 

F.  Yards and Setbacks 
 

Notwithstanding the definition of setbacks in Surrey Zoning By‐law, 1993, No. 
12000, as amended, buildings and structures shall be sited in accordance with the 
following minimum setbacks from the lot lines as show in Schedule B which is 
attached hereto and forms part of this By‐law: 

 
1.  Front Yard (Hyland Road): 6.1 metres [20 feet] to the building face and 5.0 

metres [16.4 feet] to the balcony; 
 
2.  Rear Yard (South): 7.5 metres [25 feet]; 
 
3.  Side Yard #1 (West): 2.8 metres [9 feet];   
 
4.  Side Yard #2 (East): 3.7 metres [12 feet] to the building face and 2.1 metres 

[6.9 feet] to the balcony;  
 
5.  Side Yard #3 (North): 7.5 metres [25 feet]; and 
 
6.  Side Yard #4 (East): 4.4 metres [14.4 feet] to the building face and 3.8 metres 

[12.4 feet] to the balcony. 
 
G.  Height of Buildings 

 
  Measurements to be determined as per Part 1 Definitions of Surrey Zoning By‐law, 

1993, No. 12000, as amended. 
 

1.  Principal buildings: The building height shall not exceed 11 metres [36 feet]. 
 
2.  Accessory buildings and structures:  
 

(a)  Indoor amenity space buildings: The height shall not exceed 11 
metres [36 feet]; and  

 
(b)  Other accessory buildings and structures: The height shall not 

exceed 4.5 metres [15 feet]. 
 
 
H.  Off‐Street Parking 

 
1. Resident, visitor and employee parking spaces shall be provided as stated in 

Table C. 6, Part 5 Off‐Street Parking and Loading/Unloading of Surrey 
Zoning By‐law, 1993, No. 12000, as amended.  
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2.  All required resident parking spaces shall be provided as underground 
parking or as parking within building envelope. 

  
3.  Tandem parking is permitted, subject to the following: 
 

(a)  Parking spaces provided as tandem parking must be enclosed and 
attached to each dwelling unit; 

 
(b)  Parking spaces provided as tandem parking must be held by the 

same owner; and 
 
(c)  Access to parking spaces provided as tandem parking is not 

permitted within 6 metres [20 feet] from lot entrances/exits. 
 
 
I.  Landscaping 

 
1.  All developed portions of the lot not covered by buildings, structures or 

paved areas shall be landscaped including the retention of mature trees.  
This landscaping shall be maintained. 

 
2.  Along the developed sides of the lot which abut a highway, a continuous 

landscaping strip of not less than 1.5 metres [5 feet] in width shall be 
provided within the lot. 

 
3.  The boulevard areas of highways abutting a lot shall be seeded or sodded 

with grass on the side of the highway abutting the lot, except at driveways. 
 
4.  Garbage containers and passive recycling containers shall be screened to a 

height of at least 2.5 metres [8 feet] by buildings, a landscaping screen, a 
solid decorative fence, or a combination thereof. 

 
 
J.  Special Regulations 

 
1.  Amenity space shall be provided on the lot as follows: 
 

(a)  Outdoor amenity space, in the amount of 3.0 square metres 
[32 square feet] per dwelling unit; and 

 
(b)  Indoor amenity space, in the amount of 3.0 square metres 

[32 square feet] per dwelling unit. 
 
  2.  Child care centres shall be located on the lot such that these centres have 

direct access to an open space and play area within the lot. 
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K.  Subdivision 
 

Lots created through subdivision in this Zone shall conform to the following 
minimum standards: 

 
Lot Size  Lot Width  Lot Depth 

 
9,500 sq.m. 
[2.3 acres] 

 
30 metres 
[ 98 feet] 

 
 30 metres 
[ 98 feet] 

  Dimensions shall be measured in accordance with Section E.21, Part 4 General 
Provisions of Surrey Zoning By‐law, 1993, No. 12000 as amended. 

 
 
L.  Other Regulations 
 
  In addition to all statutes, by‐laws, orders, regulations or agreements, the 

following are applicable, however, in the event that there is a conflict with the 
provisions in this Comprehensive Development Zone and other provisions in 
Surrey Zoning By‐law, 1993, No. 12000, as amended, the provisions in this 
Comprehensive Development Zone shall take precedence: 

 
  1.  Definitions are as set out in Part 1 Definitions, of Surrey Zoning By‐law, 

1993, No. 12000, as amended. 
 
  2.  Prior to any use, the Lands must be serviced as set out in Part 2 Uses 

Limited, of Surrey Zoning By‐law, 1993, No. 12000, as amended and in 
accordance with the servicing requirements for the  RM‐15 Zone as set 
forth in the Surrey Subdivision and Development By‐law, 1986, No. 8830, as 
amended.  

 
  3.  General provisions are as set out in Part 4 General Provisions, of Surrey 

Zoning By‐law, 1993, No. 12000, as amended. 
 
  4.  Additional off‐street parking requirements are as set out in Part 5 

Off‐Street Parking, of Surrey Zoning By‐law, 1993, No. 12000, as amended. 
 
  5.  Sign regulations are as set out in Surrey Sign By‐law, 1999, No. 13656, as 

amended. 
 
  6.  Special building setbacks are as set out in Part 7 Special Building Setbacks, 

of Surrey Zoning By‐law, 1993, No. 12000, as amended. 
 
  7.  Building permits shall be subject to the Surrey Building By‐law, 1987, No. 

9011, as amended. 
 
  8.  Building permits shall be subject to Surrey Development Cost Charge 

By‐law, 2010, No. 17111, as may be amended or replaced from time to time, 
and the development cost charges shall be based on the RM‐15 Zone.   

 
  9.  Surrey Tree Protection By‐law, 2006, No. 16100, as amended. 
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  10.  Development permits may be required in accordance with the Surrey 

Official Community Plan, 1996, By‐law No. 12900, as amended. 
 
  11.  Provincial licensing of child care centres is regulated by the Community 

Care and Assisted Living Act R.S.B.C. 2002. c. 75, as amended, and the 
Regulations pursuant thereto including without limitation B.C. Reg 
319/89/213. 

   
 
3.  This By‐law shall be cited for all purposes as "Surrey Zoning By‐law, 1993, No. 12000, 

Amendment By‐law,           , No.             ." 
 
 
READ A FIRST AND SECOND TIME on the              th day of                        , 20  . 
 
PUBLIC HEARING HELD thereon on the                th day of                             , 20  . 
 
READ A THIRD TIME ON THE                 th day of                               , 20  . 
 
RECONSIDERED AND FINALLY ADOPTED, signed by the Mayor and Clerk, and sealed with the 
Corporate Seal on the               th day of                       , 20  . 
 
 
   ______________________________________   MAYOR 
 
 
 
   ______________________________________   CLERK 
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